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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rudboda

Styrelsen f&r héarmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1971-07-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2011-01-01 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kv. Lojo nr 1 1971 Liding®

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad genom Trygg-Hansa Ade-forsékring.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1971 - 1973 och bestdr av 24 flerbostadshus.
Fastighetens vérdear ar 1973.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 26524 kvadratmeter, varav 22486 kvadratmeter utgor lagenhetsyta
och 4038 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 304 lagenheter och en lokal med bostadsrétt och en lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:
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Byggnadens tekniska status

Brf Rudboda
713600-0796

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2010 och stracker sig fram till 2020.

Underhallsplanen uppdaterades dec 2010.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford &tgard Ar Kommentar
garagebelysning 2010-2011

utvandig maining 2010-2012 fasader/balkonger
Planerad dtgard Ar Kommentar
taksakring / fallskydd 2011

genomgang tak 201 sker Gver ca 5 ar
utvandig malning 2011

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning egen regi

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 305 st.
Av foreningens medlemslagenheter har 16 dverlatits under &ret.

Under &ret har styrelsen beviljat sex andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Jan Detthoff Ledamot
Lillebil Flodin Ledamot
Gorel Malmstrém Ledamot
Barry Olivefeldt Ledamot
Yvonne Angstrom Ledamot
Tom Sacklén Suppleant
Goran Jidell Suppleant
Kristina Vindelstam Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers Ordinarie Extern
Kristian Kjeldsen Ordinarie Intern
Gunnar Stenstrom Suppleant Intern

Valberedning

Stig Karlsson Sammankallande
Kenneth Hedenstrom

Karl Elias

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2010-04-22.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Handelser under 2010
e Stadgedndring avseende medlemmars ansvar for garageportar och lagenhetsdérrar.
e Beslut pd stdmman i april om att port- och trapphusrenovering ink. byte av ldgenhetsdérrar till sékerhetsdérrar ska
ses som en investering med avskrivning pa 35 ar.
o Omséttning av 1&n och upptagning av nya I&n for finansiering av port- och trapphusrenovering, enligt stimmobeslut.
Uttag av nya pantbrev till ett vérde av 20 miljoner kronor.
Féreningen anlade en ny sopanlaggning med underjordsbehallare. Kostnaderna upptas som en investering om
800 000 kronor. Anlaggningen ger majlighet till flexibel sopsortering. Kommunen har aviserat andringar i soptaxan
som kommer att innebéra fordelar for féreningen tack vare den nya anldggningen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
For 2011 galler att
e Port- och trapphusprojektet ska slutforas.
Sanering av PCB sker i anslutning till portarna.
PCB-inventering genomférs och rapporteras till kommunen under 1:a kvartalet 2011.
Styrelsen réknar med att det under 2011 kommer att paborjas ett arbete med en ny detaljplan for "Lojobacken™
Det kommer att ske en forprojektering avseende en garagerenovering. Sjélva renoveringen av garaget berdknas
paborjas 2012 eller 2013
e Utvandig mélning av fasader och balkonger fortsatter planmassigt under varen, sommaren och hésten 2011

Ovrig information
Under é&ret har det genomforts fem 6ppna medlemsméten for I6pande dialog mellan medlemmar och styrelse.

Foreningens ekonomi

Styrelsens raknar med att féreningen under de kommande &ren kommer att redovisa ett underskott. De underskott som
uppstar balanseras med tidigare redovisade 6verskott.

Féreningens skuldsattning har ¢kat pa grund av stora investeringar, rantekostnaderna beraknas dock, i stort vara i paritet
med tidigare ar.

Foreningen har under aret haft en del kostnader pa grund av fuktproblem (underifrdn kommande markfukt).

Under 2011 kommer féreningen att ha vissa engéngskostnader for bland annat PCB-sanering och vissa
skyddsinstallationer for att sékra arbetsmiljon.

For att 1dngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2010 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2020.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2010 Kostnadsfoérdelning 2010
Ovriga Kapital
intakter Hyror kostnader Reparationer
1% 2% 10% 1%

Avskrivning
1%

Taxebundna
kostnader
35%

o g v
tighets

Ovrig drift
Arsa\)gi ter skatt
97 % 4%
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Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 71 kr  Reparationer 56 kr

Arsavgifter 540 kr  Taxebundna kostnader 172 kr

Rénta och utdelning 2 kr  Fastighetsskatt 19 kr

Ovriga intakter 5kr  Ovrig drift 140 kr
Avskrivningar 56 kr
Kapitalkostnader 50 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 22486 kvm bostader och 4038 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 537 537 537 536
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 058 1166 1137 961
Elkostnad/kvm totalyta 21 20 20 20
Véarmekostnad/kvm totalyta 124 113 106 105
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 13 9 16

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden géller fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéliningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende rénteintakter i
privatbostadsforetag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanfoérlig till féreningens fastighet
frdn och med 2011 ars taxering.

Dispositionsférslag
Till foreningsstémmans forfogande star féljande medel:

arets resultat -409 167
balanserad vinst 5989 722
summa balanserat resultat 5 580 555

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
stadgenlig reservering till underhalisfond -304 000
och att i ny rakning éverfors 5276 555

Betréffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

2010 2009
Not 1
12 437 410 12 447 578
145 422 165 822
12 582 832 12 613 400
Not 2

-1 598 364 -1 281 899
-98 431 -307 370
-1377 423 -2 135871
-4 559 492 -4 259 244
-625 673 -347 239
-493 467 -427 458
-860 404 -1 004 820
-623 290 -872 047
-1 496 863 -1134929
-11 733 406 -11 770 876
849 426 842 525
54 921 1918
-911 014 -811 246

-402 500
-1 258 594 -809 328
-409 167 33 196
0 -502
0 1741
0 1239
-409 167 34 435
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC
Langfristiga vardepappersinnehav Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31 2009-12-31

49 401 522 39399 116

49 401 522 39 399 116

2 200 2 200

100 000 100 000

102 200 102 200

49 503 722 39 501 316

36 627 7 194

189 706 253799

279 073 606 001

5000 7 906

510 406 874 900

13 588 846 43 960

790 970 1655 435

14 379 816 1699 395

14 890 222 2 574 295

64 393 944 42 075 612
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, RESERVERINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit Not 8
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, RESERVERINGAR OCH
SKULDER

Stallda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 10

2010-12-31 2009-12-31
1388 000 1388 000
28 000 28 000

5 590 866 5 286 866
7 006 866 6 702 866
5989722 6 259 287
-409 167 34 435
5580 555 6293722
12 587 421 12 996 588
2 469 865 2186 035
43 958 130 24 147 626
46 427 995 26 333 661
164 496 63772
3047 803 743 765
20 349 63 039

194 887 25221
951 067 865 934
999 926 983 631
5378 528 2745 362
64 393 944 42 075 612
55873 100 35873 100
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvéants som féreg&ende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,94 1,94
Fastighetsforbattringar 2,86
Yttre anldggningar 3,33 3,33
Fastighetsrenovering 5,00
Soprum/sophus 5,00
Garage/parkering 10,00 10,00
Miljoférbattringar 5,00 5,00
Markinventarier 0,00 20,00

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.
Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 12 150 038 12 153 120
Hyresintakter 287 372 294 458
Parkeringsintakter 21253 24783
Utférda arbeten 119 098 104 320
Ovriga intakter 5071 36719
12 582 832 12 613 400
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 51 800 28 000
Fastighetsskotsel enligt bestalining 9625 21900
Fastighetsskotsel gard 612 558 497 791
Snéréjning/sandning 511 875 310401
Stadning entreprenad 318 048 318 048
Stadning enligt bestallining 18 063 4290
Myndighetstillsyn 0 1313
Serviceavtal 0 2 069
Forbrukningsmateriel 60 281 94 228
Stoérningsjour och larm 16 114 3859
1598 364 1281899
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Reparationer
Tvattstuga
Entré/trapphus
Las

WS

Vérmeanlaggning/undercentral

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Huskropp utvandigt

Fonster

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegtrelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Lagenhet

Lokaler
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

WS

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon
Huskropp utvandigt

Tak

Fasad

Balkonger/altaner
Mark/géard/utemiljo
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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2010 2009
14 042 16 797
0 3 595

18 373 12138
20 258 11594
11099 0
7377 0
7280 7 008

0 1338

4625 0

0 1495

0 10 255

0 16 444
15377 226 706
98 431 307 370
102 061 4963
0 71842

0 7 698

193 760 0
0 288 125

0 13527

13 005 0
0 18 750

0 112 407

0 26 500

0 280 625

141 000 207 000
423 500 1000
486 097 1073 684
18 000 29750
1377 423 2 135871
548 890 528 771
3295528 2995059
357 030 352 298
327 912 305182
30132 77 934
4 559 492 4259 244
154 404 154 861
465 035 182 662
6234 9716
625 673 347 239
493 467 427 458
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Befarade forluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har liksom féregdende &r haft en manlig deltidsanstalld fastighetsskétare.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner och arvoden

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markinventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvéarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med

2010 2009

12 325 107 694
13162 33271
4081 179 155
7144 0

41 375 33125

76 160 75252

0 24 291

262 086 252 734
21548 0

57 199 38 898
34333 0
319 631 250 850

11 360 9550
860 404 1004 820
301 600 306 380
239 221 347 005

0 1460

82 469 216 047

0 1155

623 290 872 047
600 000 600 000
896 863 520 109

0 14 820

1496 863 1134 929
11733 406 11770 876
2010-12-31 2009-12-31
53 316 561 53 316 561
11 499 268 0
64 815 829 53 316 561
-13 917 445 -12 782 516
-1 496 863 -1134929
-15 414 308 -13 917 445
49 401 522 39 399 116
7 000 000 7 000 000
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Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande

Bostader
Lokaler

Not 4

LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Aktiekapital Lojobacken AB

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Rénta checkrakning

Utemiljé TME

Forsakring

SBC

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande fér underhall
Vid arets slut
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2010 2009

185 200 000 152 740 000

118 324 000 78337000

303 524 000 231077 000

297 000 000 227 000 000

6 524 000 4 077 000

303 524 000 231 077 000

Bokfort Bokfort

Nominellt varde varde

varde 2010-12-31 2009-12-31

100 000 100 000 100 000

2010-12-31 2009-12-31

115125 115125

0 2798

0 268 421

163 948 154 404

0 65 253

279 073 606 001

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
1388 000 0 0 1388 000
28 000 0 0 28 000
5590 866 0 304 000 5286 866
7 006 866 0 304 000 6 702 866
5989722 -304 000 34 435 6 259 287
-409 167 -409 167 -34 435 34 435
5 580 555 -713 167 0 6 293722
12 587 421 -713 167 304 000 12 996 588

2010 2009

5286 866 4982 866

304 000 304 000

0 0

5 590 866 5 286 866
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Not 8
CHECKRAKNINGSKREDIT Réantesats 2010-12-31 2009-12-31
Beviljad kredit 0,000 % 4 000 000 4 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 1,708 % -2 469 865 -2 186 035
1530135 1813965

Not 9 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 2,410 % 6 249 496 6313268 2011-10-30
Stadshypotek A 2,310 % 7 898 130 7 898 130 2011-10-30
Stadshypotek AB 1,990 % 9 975 000 10 000 000 2011-06-01
Stadshypotek AB 2,300 % 20 000 000 0 2012-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 44 122 626 24 211 398
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -164 496 -63 772

43 933 130 24 147 626
Stallda sakerheter Not 10
Uttagna fastighetsinteckningar
Vid drets borjan 35873 100 35873 100
Forandring under aret 20 000 000 0
Vid arets slut 55 873 100 35 873 100
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Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Vdarme

Vatten

Sophdmtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

Bankavgifter
Semesterléner
Konsultkostnader

Ovrigt

Stoppad remissa (amortering 1an)

Liding® den ;?/ / 5

o }‘)}/j /

Jan Detthoff
Ledamot ,

.
5rel Malmstrom
Ordférande

7

Arvonne Angstrom”
Ledamot

2010-12-31 2009-12-31
126 431 111 234
496 783 399 739

47 000 67 629
59 549 58 196
25000 20 000
50 600 64 300
12169 20 200
42 959 47 408
1607
44 494 52 448
62 975 19 000
8107 4173
-25 000
951 067 865 934

20M

J% (Ot
Lillebil Flodin
Ledamot
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriattsforeningen Rudboda
Org nr 713600-0796

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Rudboda for ar 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet férsidkra oss om att
arsredovisningen inte innehéaller viasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néar de upprittat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, dtgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med bostadsriattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Taby/Liding6 2011-04-15
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